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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS E OBJECTO
Artigo 1.2 (Objecto)

O presente Regulamento Interno estabelece as normas urbanisticas, de construgao, convivéncia,
seguranca e gestao operacional aplicdveis ao Condominio Villa dos Anjos, localizado no Caxito,
Provincia do Bengo, sob gestdo e administracdo da Gemilenio, Lda.

Artigo 2.2 (Ambito de Aplicac3o)

As disposi¢cdes do presente regulamento vinculam obrigatoriamente todos os promotores,
proprietarios, promitentes-compradores, inquilinos, intermediarios, residentes, visitantes e
prestadores de servicos que atuem ou permane¢am no interior do condominio.

CAPITULO Il - NORMAS ARQUITETONICAS, DE CONSTRUCAO E SEGURANGCA TECNICA
Artigo 1.2 (Tipologias e Projetos Aprovados)

* Apenas é permitida a edificacdo de moradias unifamiliares enquadradas nas tipologias
oficialmente aprovadas: T2, T3 e T4+1.

* Qualquer alteracdo ou projeto personalizado deve ser submetido a aprovacao prévia e formal
da Administracdo do Condominio (Gemilenio, Lda) antes da sua submissdo aos o6rgaos
municipais ou do inicio de qualquer execugao.

Artigo 2.2 (Prazos de Edifica¢ao e Clausula de Recompra)

* 0 adquirente compromete-se a iniciar e concluir a edificacdo da moradia no prazo fixado
contratualmente, compreendido entre 24 a 48 meses, a contar da data de assinatura do Termo
de Entrega do Lote.

* 0 incumprimento injustificado dos prazos de construgdo confere a Administragdo o direito de
acionar a clausula contratual de recompra do lote.

Artigo 3.2 (Horario e Gestdo de Obras)

* Os trabalhos de construgdo civil apenas podem decorrer de segunda a sexta-feira, das 07h00
as 18h00, e aos sabados, das 07h00 as 12h00. E expressamente proibida a realizacdo de obras
aos domingos e feriados nacionais.

* E expressamente proibida a deposi¢do de entulho, areia, brita ou quaisquer materiais de
construgdo nas vias de circulagdo, passeios e areas comuns fora dos limites do respetivo lote.

Artigo 4.2 (Integridade Técnica, Estética e Manuseio de Materiais de Construgao)

* E estritamente proibida a realizagdo de obras, reformas ou alteragdes estruturais e estéticas
que destoem da harmonia arquiteténica do complexo ou que ponham em risco a ordem e a
integridade técnica das infraestruturas do condominio (incluindo redes elétricas, tubagens de
agua potavel, saneamento basico, redes de telecomunicacGes e drenagem pluvial).

* O manuseio, transporte e armazenamento de materiais de construcao (areia, brita, cimento,
tijolos, vigas, etc.) dentro do condominio devem obedecer rigorosamente as seguintes regras:

* a) Todo o material deve ser descarregado e mantido obrigatoriamente dentro dos limites do
respetivo lote;

* b) O transporte de materiais em viaturas de carga deve ser feito com a devida protecdo (lonas
ou coberturas adequadas) para evitar a queda de residuos nas vias publicas do condominio;



* ¢) E estritamente proibida a preparagdo de argamassas, bet3o ou misturas diretamente sobre
o asfalto, passeios ou vias de circulagdo comuns;

* d) O proprietdrio e o empreiteiro responsavel sdo solidariamente responsaveis pela limpeza
imediata de qualquer sujidade, mancha ou residuo deixado nas vias publicas decorrente do
transporte ou manuseio de materiais destinados ao seu lote.

Artigo 5.2 (Proibicdo de Materiais Radioativos e Substancias Perigosas)

* E expressamente proibida a introducéo, transporte, armazenamento, manuseio ou descarte
de quaisquer materiais radioativos, substancias quimicas tdéxicas, materiais explosivos ou
residuos perigosos no interior de qualquer lote, moradia ou drea comum do condominio.

* Excecionam-se do nimero anterior apenas os produtos de limpeza doméstica e materiais de
construcdo civil de uso corrente devidamente homologados e certificados pelas autoridades
competentes.

* A inobservancia deste artigo constitui infracdo gravissima, sujeita a denuncia imediata as
autoridades policiais, ambientais e de protecao civil competentes, além da aplicacdo de sancdes
administrativas severas e eventual interdi¢cdo de acesso ao condominio.

CAPITULO Ill - SEGURANCA, CONVIVENCIA, RUIDO E ANIMAIS
Artigo 1.2 (Controlo de Acesso e Ruido)

* A entrada de pessoal técnico, operarios de obras, prestadores de servicos e visitantes estd
sujeita a identificacdo obrigatédria e registo na portaria.

* E proibida a emissdo de ruido excessivo, trabalhos ruidosos ou musica em volume elevado
entre as 22h00 e as 07h00.

* Excepcionalmente, a emissdo de ruido fora dos limites fixados podera ser autorizada nas
seguintes situagdes:

* a) Datas Festivas: Nos dias de festas e feriados nacionais;

* b) Aprovagdo da Comunidade: Mediante aprovagdao de uma maioria superior a 70% dos
moradores, realizada através de votag¢do no sistema administrativo digital do condominio ou por
recolha de assinaturas manuais.

Artigo 2.2- (Cuidados e Posse de Animais de Companhia)

* A permanéncia de cdes e outros animais de companhia no condominio estd sujeita ao
cumprimento rigoroso dos seguintes requisitos:

* a) Os animais devem ser mantidos obrigatoriamente no interior do respetivo lote de forma
segura, em instala¢gdes adequadas que impe¢am a sua fuga ou ameaca a seguranca de terceiros;

* b) A circulagdo de cdes nas vias publicas e areas comuns sé é permitida com trela e sob o
controlo direto de um responsavel maior de idade. Cdes de ragas potencialmente perigosas
devem circular obrigatoriamente com agaime funcional;

* ¢) E obrigatdria a recolha imediata dos dejetos/fezes produzidos pelos animais nas areas
comuns por parte do seu condutor;

* d) O proprietario do animal deve garantir que os latidos ou ruidos emitidos ndo perturbem
o descanso, sossego e tranquilidade da vizinhanga, aplicando-se integralmente as regras gerais
de ruido.®.



Artigo 3.2- (Proibicao de Atividades Agropecuarias e Parques Zooldgicos)
* As moradias e lotes do condominio destinam-se exclusivamente ao uso residencial unifamiliar.

* E estritamente proibido transformar qualquer quintal, lote ou area privativa em exploragdo
agropecuaria, avicola, criacdo de gado (bovino, caprino, suino), criacio comercial de
aves/coelhos, canil comercial ou parque zooldgico privado.

* Ndo é permitida a manutencdo ou criacdo de animais selvagens, exoticos, de grande porte ou
em quantidade que gere maus odores, atracdo de pragas, ruido excessivo ou insalubridade,
perturbando a paz, a higiene e a saude publica do condominio.

CAPITULO IV — GESTAO DE INTERMEDIARIOS E TRABALHADORES
Artigo 1.2 (Regime de Intermedidrios e Trabalhadores)
* Autorizacdo e Identificagcdo Obrigatoria:

* Nenhum trabalhador, empreiteiro, técnico de obras ou intermediario comercial/imobiliario
podera atuar ou exercer atividades no interior do condominio sem prévio registo e autorizacdo
formal da Administracao.

* Todos os trabalhadores e prestadores de servicos em servico nas moradias ou dreas comuns
devem circular devidamente credenciados, portando visivelmente o cracha/passe de
identificacdo emitido pela Portaria/Administracdo.

* Deveres dos Intermediarios e Encarregados:

* Os intermedidrios imobilidrios e encarregados de obras sdo direta e solidariamente
responsdveis pela conduta, disciplina e cumprimento integral das normas deste regulamento
por parte das equipas sob a sua supervisdo.

* A entrada de viaturas de carga, equipamentos pesados e equipas de trabalho depende de
validacdo prévia na portaria, mediante indicacdo expressa do lote de destino e autorizacdo do
proprietario responsavel.

CAPITULO V — SERVICOS DO CONDOMINIO E MANUTENCAO
Artigo 1.2 (Servigos Obrigatérios do Condominio)

Para garantir a operacionalidade, seguranga e integridade do empreendimento, a prestag¢ao dos
seguintes servicos é de cardter obrigatério para todos os conddminos, sendo os seus custos
integrados na taxa de gestdao e manutencgao:

* Habitacdo e Administracdo Geral: Gestdo de contratos, cobranca de quotas, cadastro e gestao
de moradores e visitantes, administragcdao do condominio e manutengao das dreas comuns.

* Tecnologia e Seguranca Integrada: Controlo de acesso na portaria, videovigilancia (CCTV),
reconhecimento de matricula, monitorizagdo 24h e aplicagao digital do condominio para avisos
e gestao.

* Infraestrutura e Saneamento: lluminagdo publica, gestdo e tratamento de agua/residuos,
geradores de emergéncia, limpeza urbana, jardinagem coletiva.



Artigo 2.2 (Servicos Complementares )

A Administragdo prevé e autoriza a instalacdo progressiva de servigos complementares e de
apoio a comunidade no interior do condominio, operados diretamente ou por parceiros
credenciados:

* Educagdo e Formacdo: Creche, escola primaria, centro de explica¢des, biblioteca, cursos
profissionalizantes e escola de futebol.

* Saude e Bem-Estar: Clinica, farmdcia, laboratério de analises, consultas especializadas,
fisioterapia e servico de ambulancia/emergéncia.

* Comeércio, Servicos e Alimentacdo: Minimercado, padaria, restauracdo, lavandaria, saldo de
beleza/barbearia, caixas eletrénicos (ATM) e lojas de conveniéncia.

* Lazer, Desporto e Eventos: Acesso ao complexo desportivo (campos de futebol, piscina,
ginasio, pista de caminhada), lago artificial/zona de pesca, parque infantil, saldo de festas e salas
de reunides/coworking.

* Mobilidade e Conveniéncia: Transporte interno/escolar, postos de carregamento elétrico,
lavagem de carros, entregas ao domicilio, apoio doméstico (babysitting e cuidados de idosos)
mediante solicitagdo via aplicativo.

CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS E PENALIDADES
Artigo 1.2 (Manutengdo e Quota de Condominio)

* Todos os proprietarios de lotes/moradias estdo obrigados ao pagamento mensal da quota de

condominio, destinada a manutencdo, seguranga e conservagdo do empreendimento. * O valor
e a data limite de pagamento da quota de condominio serdo fixados em Assembleia de
Condéminos ou definidos pela Administracdo Gestora.

Artigo 2.2 (Omissoes e Duvidas)

Os casos omissos neste regulamento serdo dirimidos e resolvidos pela Administracdo da
Gemilenio, Lda, de acordo com a legislagdao comercial, civil e ambiental em vigor na Republica
de Angola.

Bengo, aos.....cccceeeeunnnens de 2026

Gemilenio Lda



